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Годовой отчет общества за 2007 год

      ОАО «ДСК №5» относится к общестроительным организациям.

Основной вид деятельности ОАО «ДСК №5» - строительство крупнопанельных домов на базе типовых строительных конструкций серии 606.11, индивидуальных жилых домов из изделий ОАО «ДСК №5», изготовление железобетонных изделий для школ серии 222-1-1 ЛГ, оказание услуг населению.

Среднесписочная численность работников ОАО «ДСК №5» составила 492 человека.

В целом Совет директоров оценивает деятельность Общества положительно. 
Спрос на продукцию и услуги сохраняется на высоком уровне и по прогнозам на 2008 год будет расти.

          Общая сумма выручки от продажи товаров, продукции, работ и услуг – составила 1828582 тыс. руб., таким образом увеличилась на 45 % по сравнению с прошлым годом.

Общий объем реализации за 2007 год составил - 1828582 тыс. руб. без НДС, в том числе:

- выполнение строительно-монтажных работ - 1121147 тыс.руб.

- реализация готовой продукции собственного производства – 707435 тыс.руб.

Общая сумма затрат составила – 1667202 тыс. руб.

В 2007 году введено в эксплуатацию основных средств на общую сумму 49367 тыс. руб.

Чистая прибыль отчетного периода составила - 161380 тыс.руб.

Предприятие в дальнейшем будет осуществлять свою основную хозяйственную деятельность согласно целям, указанным в уставе. 
В отчетном периоде было проведено внеочередное Общее собрание акционеров, на котором были приняты такие важные вопросы, как утверждение Устава в новой редакции и одобрение крупной сделки: договора купли-продажи земельного участка и расположенных на нем объектов недвижимости на следующих условиях:
Стороны сделки: продавец - гражданин РФ Большаков Алексей Алексеевич, 17 декабря 1939 года рождения, имеющий паспорт гражданина РФ № 45 02 043918, выданный  20 марта 2002 года ОВД «АРБАТ» города Москвы, код подразделения 772-111, зарегистрированный и проживающий по адресу: город Москва, Проточный переулок, дом 11, квартира 70, покупатель – Общество.

Выгодоприобретатель (выгодоприобретатели): нет.

Цена сделки: 453 207 300 (Четыреста пятьдесят три миллиона двести семь тысяч триста) рублей.

Предмет сделки: продавец обязуется передать в собственность покупателю, а покупатель обязуется принять и оплатить объекты недвижимости (далее – имущество):

- Земельный участок, имеющий следующие характеристики и расположенный по адресу:

	Кадастровый номер
	47:26:02-01-001:0011

	Адрес 
	Ленинградская область, Тосненский район, пос. Тельмана, уч.1/3

	Категория земель, назначение
	земли населенных пунктов, для размещения современного промышленного парка и зоны застройки

	Площадь, 

квадратных метров 
	249 015 (двести сорок девять тысяч пятнадцать)

	Ограничения (обременения)
	1.Охранная зона электрических сетей (ВЛ-10 Кв), 

площадь 13 627 кв.м.

2. Охранная зона электрических сетей (ВЛ-10 Кв), 

площадь 20 055 кв.м.

3. Охранная зона канализации, площадь 885 кв.м.

4.Охранная зона водопровода, площадь 821 кв.м.

5.Водоохранная зона р.Ижора, площадь 14 080  кв.м.




Земельный участок принадлежит продавцу на праве собственности. Право собственности продавца на Земельный участок зарегистрировано Управлением Федеральной регистрационной службы по Санкт-Петербургу и Ленинградской области 27 апреля 2007 года за № 47-78-29/025/2007-183 на основании договора купли-продажи №03-КП/07 от 04 апреля 2007 г., (свидетельство о государственной регистрации права серии 78-АА № 970398, выдано 27 апреля 2007 года).

Земельный участок расположен в границах в соответствии с кадастровым планом земельного участка (выпиской из государственного земельного кадастра), выданным Территориальным отделом по Тосненскому району Управления Роснедвижимости по Ленинградской области  20 марта 2007 года за номером 48/07-514.

- Расположенные на Земельном участке объекты недвижимости, наименования, назначение, условные номера, площади, этажность, местонахождение, иные характеристики которых приведены ниже (далее – Объекты). Объекты принадлежат Продавцу на праве собственности. Сведения о государственной регистрации права собственности Продавца на каждый Объект, сведения о реквизитах свидетельства о государственной регистрации права Продавца на каждый Объект приведены ниже: 

	№ п/п


	Наименование

Объекта
	Адрес Объекта
	Литер
	Инвен-тарный номер
	Назначение, этажность и площадь

Объекта
	Условный номер Объекта
	Реквизиты Свидетельства о государственной регистрации права

(выданы Управлением Федеральной регистрационной службы по

Санкт-Петербургу и Ленинградской области)



	1
	Здание бытовых помещений с технологическим коридором, блок №2
	187032, Ленинградская область, Тосненский район, Тельмановская волость, пос. Тельмана
	лит.В
	237-В
	Нежилое

1-этажное

2 114,2 кв.м.
	47-29-10/2000-91
	Серия 78-АА №970389


Дата выдачи: 

27 апреля 2007 года


	2
	Здание бытовых помещений, блок №3
	187032, Ленинградская область, Тосненский район, Тельмановская волость, пос. Тельмана
	лит.В3
	237-В3
	Нежилое

1-этажное

670,5 кв.м.
	47-29-10/2000-92
	Серия 78-АА №970390

Дата выдачи: 

27 апреля 2007 года


	3
	Здание бытовых помещений, блок №4
	187032, Ленинградская область, Тосненский район, Тельмановская волость, пос. Тельмана
	лит.Д1
	237-Д1
	Нежилое

1-этажное

428,0 кв.м.
	47-29-10/2000-93
	Серия 78-АА №970391

Дата выдачи: 

27 апреля 2007 года


	4
	Здание материального склада
	187032, Ленинградская область, Тосненский район, Тельмановская волость, пос. Тельмана 
	лит.Е
	237-Е
	Нежилое

1-этажное

1 127,9 кв.м.
	47-29-10/2000-89
	Серия 78-АА №970392

Дата выдачи: 

27 апреля 2007 года


	5
	Здание лукохранилища
	187032, Ленинградская область, Тосненский район, Тельмановская волость, пос. Тельмана 
	лит.З
	237-З
	Нежилое

1-этажное

1 193,4 кв.м.
	47-29-10/2000-88
	Серия 78-АА №970393

Дата выдачи: 

27 апреля 2007 года


	6
	Здание лукохранилища
	187032, Ленинградская область, Тосненский район, Тельмановская волость, пос. Тельмана 
	лит.И
	237-И
	Нежилое

1-этажное

1 083,6 кв.м.
	47-29-10/2000-81
	Серия 78-АА №970396

Дата выдачи: 

27 апреля 2007 года


	7
	Здание мастерской сантехников
	187032, Ленинградская область, Тосненский район, Тельмановская волость, пос. Тельмана
	лит.Л
	237-Л
	Нежилое

1-этажное

681,7 кв.м.
	47-29-10/2000-85
	Серия 78-АА №970395

Дата выдачи: 

27 апреля 2007 года


	8
	Здание телефонной станции
	187032, Ленинградская область, Тосненский район, Тельмановская волость, пос. Тельмана
	лит.М
	237-М
	Нежилое

1-2-этажное

60,1 кв.м.
	47-29-10/2000-78
	Серия 78-АА №970394

Дата выдачи: 

27 апреля 2007 года

	9
	Здание шампиньонницы
	187032, Ленинградская область, Тосненский район, Тельмановская волость, пос. Тельмана
	лит.Н
	237-Н
	Нежилое

1-этажное

1 190,0 кв.м.
	47-29-10/2000-97
	Серия 78-АА №970397

Дата выдачи: 

27 апреля 2007 года



Иные существенные условия сделки:

Имущество будет передано продавцом в залог Открытому акционерному обществу «Банк ВТБ Северо-Запад». Покупатель согласен приобрести в собственность имущество, переданное в залог Открытому акционерному обществу «Банк ВТБ Северо-Запад».

Покупатель обязуется уплатить продавцу цену имущества по частям в следующем порядке:

- Часть цены имущества в размере 103 207 300 (Сто три миллиона двести семь тысяч триста)  рублей авансом - путем безналичного перечисления денежных средств платежным поручением.

- Часть цены имущества в размере 350 000 000 (Триста пятьдесят миллионов) рублей - путем осуществления расчетов по аккредитиву.

Все расходы по открытию аккредитива, изменению условий аккредитива, продлению срока действия аккредитива  и перечислению средств по аккредитиву несет покупатель. Если продавец самостоятельно понесет указанные расходы, покупатель обязуется в срок не позднее 5 (пяти) банковских дней с момента получения соответствующего требования продавца возместить продавцу такие расходы путем безналичного перечисления денежных средств платежными поручениями на счет продавца.

С момента государственной регистрации права собственности покупателя на имущество и до момента полной оплаты цены имущества ни земельный участок, ни расположенные на нем Объекты не находятся в залоге у продавца в качестве обеспечения исполнения обязательства покупателя по оплате цены имущества.

В целях приобретения имущества и исполнения обязанности по оплате имущества, покупатель (в качестве заемщика) заключает кредитный договор с Открытым акционерным обществом «Банк ВТБ Северо-Запад».

Сумма кредита: 350 000 000 (Триста пятьдесят миллионов) рублей.

В обеспечение исполнения денежных обязательств покупателя (как заемщика) по кредитному договору, в том числе обязательств по своевременному и полному возврату кредита, уплате процентов, продавец (в качестве залогодателя) в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с момента подписания договора купли-продажи недвижимого имущества, и при условии исполнения покупателем обязанностей по уплате аванса, подписывает с Банком (в качестве залогодержателя) договор об ипотеке в отношении имущества.   

Расходы, связанные: с заключением и государственной регистрацией Договора об ипотеке, заключением и государственной регистрацией дополнений и изменений к Договору об ипотеке, прекращением ипотеки, оценкой имущества несет покупатель. 

Если продавец самостоятельно понесет предусмотренные предыдущим абзацем расходы, покупатель обязуется в срок не позднее 5 (пяти) банковских дней с момента получения соответствующего требования продавца и подтверждающих понесенные продавцом расходы документов, возместить продавцу такие расходы путем безналичного перечисления денежных средств платежными поручениями.
15 ноября 2007 года Совет директоров Общества одобрил заключение крупной сделки, а именно заключить с Акционерным коммерческим Сберегательным банком Российской Федерации (Открытое акционерное общество) в лице Пушкинского отделения № 2009 договор об открытии возобновляемой кредитной линии с лимитом в сумме 186950000 (сто восемьдесят шесть миллионов девятьсот пятьдесят тысяч) рублей сроком до 18 месяцев с процентной ставкой до 12% годовых под залог недвижимого имущества: 
- Главный корпус свидетельство о собственности серия 78-ВЛ № 513372 выданное ГБР г. С-Петербурга 05.06.2002 года, кадастровый № 78:17212:0:64

- Административный корпус – свидетельство о собственности серия 78-ВЛ № 367389 выданное ГБР г. С-Петербурга 14.11.2001 года, кадастровый № 78:17212:0:20

залоговой стоимостью 192563000 (сто девяносто два миллиона пятьсот шестьдесят три тысячи) рублей, в том числе право долгосрочной аренды на земельный участок под объектами 10045000 (десять миллионов сорок пять тысяч) рублей.
  В 2007 году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» сделками, в совершении которых имелась заинтересованность не совершалось.
Основными факторами риска, связанными с деятельностью общества, как и прежде остаются следующие:

· Отраслевые риски

- снижение цен на подрядные работы;
- ухудшение условий кредитования;
- износ основных фондов и потребность в их модернизации;
- снижение платежеспособного спроса на продукцию отрасли.

Основными действиями, предпринимаемыми ОАО «ДСК №5» для снижения отраслевых рисков являются:

- установление долгосрочных хозяйственных связей с поставщиками и субподрядчиками;
- открытие долгосрочной кредитной линии в коммерческих банках;
- проведение активной инвестиционной политики в части обновления производственной базы;
- разработка программ по снижению затрат на производство и реализацию продукции.  

· Страновые и региональные риски

ОАО «ДСК №5» ведет свою деятельность на территории Санкт-Петербурга, являющегося городом федерального значения. Наличие на территории Санкт-Петербурга большого количества произведений искусства и памятников, делает его культурной столицей. Указанные факторы положительно влияют на престижность города, что в свою очередь, повышает спрос на продукцию общества. Администрация города также придает большое значение гражданскому строительству, что также является положительным фактором.    

· Финансовые риски

Поскольку ОАО «ДСК №5» не реализует свою продукцию на внешний рынок, он не подвергает себя валютному риску. Причиной снижения показателей рентабельности эмитента может стать увеличение роста темпа цен, которое может привести к увеличению затрат эмитента (на энергоресурсы, материалы, сырье). В этом случае эмитент планирует принять меры по ограничению роста затрат, снижению дебиторской задолженности и сокращению ее средних сроков.

· Правовые риски

- изменение налогового законодательства;

- изменение требований по лицензированию основной деятельности общества; 

- изменением судебной практики по вопросам, связанным с деятельностью общества (в том числе по вопросам лицензирования), которые могут негативно сказаться на результатах его деятельности. 

· Риски, связанные с деятельностью общества
- ослабление конкурентных позиций предприятия на внутреннем рынке;
- падение спроса на подрядные работы;
- опережающий рост цен на сырье и энергоносители.

За 2007 год изменений в составе Совета директоров не произошло. В него вошли: Кондратьев Реджинальд Алексеевич, Зайцев Сергей Иванович, Соловьева Валентина Петровна, Хоменко Василий Иванович, Егоров Владимир Алексеевич, Волынкин Иван Михайлович, Брек Николай Владимирович, которые были избраны на Общем годовом собрании акционеров 02 марта 2007 года.

Председатель: Кондратьев Реджинальд Алексеевич 
Члены совета директоров:

Кондратьев Реджинальд Алексеевич (1950 года рождения, имеет долю в уставном капитале общества: 19,9 %);
Зайцев Сергей Иванович (1956 года рождения, доли в уставном капитале                      общества не имеет);

Хоменко Василий Иванович (1952 года рождения, доли в уставном капитале                      общества не имеет);

Егоров Владимир Алексеевич (1956 года рождения, доли в уставном капитале                      общества не имеет);

Брек Николай Владимирович (1949 года рождения, доли в уставном капитале                      общества не имеет);

Соловьева Валентина Петровна (1960 года рождения, имеет долю в уставном капитале общества: 18,4 %; в отчетном году, а именно 19.10.2007 года приобрела по договору купли-продажи б/н у Ахмадеевой Альбина Масхудовны 29296 (двадцать девять тысяч двести девяносто шесть) обыкновенных бездокументарных акций Общества);
Волынкин Иван Михайлович (1958 года рождения, доли в уставном капитале                      общества не имеет);

Единоличный исполнительный орган (генеральный директор), а также члены коллегиального исполнительного   органа (Правления) состоят из:
Ахмадиев Фарук Габдуллович (1956 года рождения, имеет долю в уставном капитале общества: 19,8 %) – председатель Правления и генеральный директор ОАО «ДСК №5» (избран Советом директоров (протокол №1 от  14 марта 2007 г.);
Егорова Татьяна Петровна (1956 года рождения, доли в уставном капитале                      общества не имеет);

Пан Мария Георгиевна (1957 года рождения,  доли в уставном капитале                      общества не имеет);

Лобанова Татьяна Викторовна (1961 года рождения, доли в уставном капитале                      общества не имеет);

Язева Лидия Николаевна (1960 года рождения, доли в уставном капитале                      общества не имеет);

За исполнение должностных обязанностей генеральный директор получает ежемесячный оклад согласно штатного расписания, председатель Совета директоров ежемесячное вознаграждение, размер которого равен 30 МРОТ, установленных законодательством РФ. Вознаграждение членам Совета директоров и коллегиального исполнительного органа не предусмотрено. По итогам 2007 года общий размер вознаграждения генерального директора составил: 526483 (пятьсот двадцать шесть тысяч четыреста восемьдесят три) рубля 73 копейки, председателя Совета директоров 684000 (шестьсот восемьдесят четыре тысячи) рублей.
Кодекс корпоративного поведения в ОАО «ДСК №5» не принят.

Годовой отчет Общества предварительно утвержден Советом директоров ОАО «ДСК №5» «04» апреля 2008 г., протокол № 8.

Генеральный директор ОАО «ДСК № 5»

            
Ф.Г. Ахмадиев

Главный бухгалтер






Т.П. Егорова
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